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Moederdossier : 34429/HH 

Kenmerk zaak : */HH/* 

Versiedatum  : 6 oktober 2023 

 

 

 

AKTE VAN LEVERING 

bouwkavelnummer 7**  

Bouverijen deelplan 7c en 7d in Teteringen 

 

 

 

Heden, *, verschenen voor mij, mr. HENRICUS CORNELIS MARIA 

HUIJBERS, notaris met plaats van vestiging TILBURG: 

1. *, te dezen handelend als schriftelijk gevolmachtigde van en als zodanig 

vertegenwoordigend:  

 a. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: VAN 

WANROOIJ PROJECTONTWIKKELING B.V., statutair gevestigd 

te Geffen, met adres 5223 MD ‘s-Hertogenbosch, Magistratenlaan 24, 

ingeschreven in het handelsregister onder dossiernummer 16038747; 

 b. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid: BPD 

ONTWIKKELING B.V., statutair gevestigd te Amsterdam, met adres 

1076 CV Amsterdam, IJsbaanpad 1A, ingeschreven in het 

handelsregister onder dossiernummer 08013158;  

 bij het verlenen van na te melden volmacht te dezen handelend voor zich en 

als enige vennoten van en voor rekening en risico van de vennootschap onder 

firma: VOF VAN WANROOIJ-BPD, met adres 5223 MD ‘s-

Hertogenbosch, Magistratenlaan 24, ingeschreven in het handelsregister 

onder dossiernummer 51229870, hierna te noemen: verkoper; 

2. a. *; 

 b. *; 

 hierna *tezamen te noemen: de koper. 

De comparanten, handelend als gemeld, verklaarden het volgende: 

INLEIDING 

1. Verkoper is eigenaar van de hierna omschreven vijfenvijftig (55) bouwkavels 

gelegen in het nieuwbouwproject ‘Bouverijen deelplan 7c en 7d’ in 

Teteringen, hierna te noemen: het nieuwbouwproject, voor zover deze 

bouwkavels niet reeds zijn overgedragen in het kader van de realisatie van 

het nieuwbouwproject.  

2. Het betreffen de bouwkavels, tijdens de bouwfase bekend onder de 
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bouwnummers 701 tot en met 755, kadastraal bekend gemeente Teteringen 

sectie C nummers *, * en *, hierna tezamen of ieder afzonderlijk te noemen: 

de bouwkavel(s).  

3. Elke bouwkavel is bestemd voor de bouw van een woning in het 

nieuwbouwproject en de bouwkavels zijn schetsmatig weergegeven op een 

situatietekening met tekeningnummer * van *, hierna te noemen: de 

situatietekening. Een kopie van de situatietekening zal aan deze akte worden 

gehecht.  

4. Verkoper en koper hebben de hierna omschreven koopovereenkomst met 

elkaar gesloten in verband met de koop van een bouwkavel in het 

nieuwbouwproject. 

5. De besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid *Van Wanrooij 

Bouwbedrijf B.V., hierna te noemen: de aannemer, is voornemens op de 

bouwkavels vijfenvijftig (55) woningen te realiseren.  

6. De aannemer en de koper hebben ter zake de bouw van een woning op de aan 

koper verkochte bouwkavel een aannemingsovereenkomst, hierna te noemen: 

de aannemingsovereenkomst, gesloten. De aannemingsovereenkomst is op 

dezelfde datum gesloten als gemelde koopovereenkomst en daarmee 

onlosmakelijk verbonden. 

7. Verkoper staat ervoor in dat de voor het nieuwbouwproject vereiste 

omgevingsvergunning inmiddels is verleend en formele rechtskracht heeft 

verkregen en niet meer vernietigd kan worden. 

8. Partijen wensen in deze akte ter uitvoering van voormelde koopovereenkomst 

over te gaan tot levering van de betreffende bouwkavel door verkoper aan 

koper.     

KOOPOVEREENKOMST 

Verkoper heeft blijkens een koopovereenkomst, hierna te noemen: de 

koopovereenkomst, ondertekend door verkoper op * en door koper op *, verkocht 

aan koper, die van verkoper heeft gekocht de navolgende onroerende zaak: 

ONROERENDE ZAAK 

- *; 

hierna te noemen: het verkochte. 

* [Optie: alleen opnemen als het verkochte is belast met een opstalrecht van 

Brabant Water] 

OPSTALRECHT NUTSVOORZIENINGEN 

Het verkochte is belast met een zakelijk recht van opstal ten behoeve van de 

naamloze vennootschap Brabant Water N.V., gevestigd te ’s-Hertogenbosch, op 

welk opstalrecht de voorwaarden en bepalingen van toepassing zijn zoals hierna 

in deze akte omschreven. 

* [Einde optie]  
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KOOPPRIJS, BETALING EN KWIJTING 

* [Optie 1] 

De per heden op grond van de koopovereenkomst door koper aan verkoper 

verschuldigde koopprijs van het verkochte bedraagt *, inclusief de verschuldigde 

omzetbelasting. Gemelde koopprijs, inclusief omzetbelasting, is door koper op 

heden voldaan op een rekening van mij, notaris, en voor de betaling van dat 

bedrag verleent verkoper kwijting aan koper. 

* [Einde optie] 

* [Optie 2] 

1. De per heden op grond van de koopovereenkomst door koper aan verkoper 

verschuldigde koopprijs van het verkochte bedraagt *, inclusief de 

verschuldigde omzetbelasting. 

2. De per heden verschuldigde rente over de hiervoor sub 1 bedoelde post 

bedraagt * , inclusief de verschuldigde omzetbelasting. 

Mitsdien is op heden door koper in totaal een bedrag van * verschuldigd. Gemeld 

totaalbedrag is door koper op heden voldaan op een rekening van mij, notaris, en 

voor de betaling van dat bedrag verleent verkoper kwijting aan koper. 

* [Einde optie] 

LEVERING 

Ter uitvoering van het bepaalde in de koopovereenkomst levert verkoper het 

verkochte hierbij aan koper, die hierbij van verkoper het verkochte in eigendom 

aanvaardt, *en wel gezamenlijk en voor gelijke delen. 

TITEL VAN AANKOMST 

Het verkochte is door verkoper, ieder voor de onverdeelde helft, in eigendom 

verkregen door de inschrijving op het kantoor van de Dienst voor het kadaster en 

de openbare registers in het register Hypotheken 4 op * in deel * nummer *, van 

het afschrift van een akte van levering, houdende kwijting voor de betaling van de 

koopsom, op *verleden voor mr. *H.C.M. Huijbers, notaris te Tilburg. 

VOORWAARDEN EN BEPALINGEN 

Op deze verkoop en levering zijn de navolgende voorwaarden en bepalingen van 

toepassing: 

1. KOSTEN 

 Alle kosten van deze verkoop en levering, te weten het notarieel honorarium 

en het kadastrale recht, de daarover verschuldigde omzetbelasting daaronder 

begrepen, zijn voor rekening van verkoper. 

2. BEVOEGDHEID 

 Verkoper staat in voor haar bevoegdheid tot verkoop en levering van het 

verkochte. 

3. LEVERINGSVERPLICHTING 
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 Verkoper levert aan koper een recht van eigendom dat: 

 a. onvoorwaardelijk is en niet is onderworpen aan inkorting, ontbinding of 

aan welke vernietiging dan ook; 

 b. niet bezwaard is met hypotheken en/of beslagen of met inschrijvingen 

daarvan; 

 c. niet bezwaard is met erfdienstbaarheden, anders dan hierna vermeld en 

behoudens eventuele aan verkoper onbekende erfdienstbaarheden; 

 d. niet belast is met andere kwalitatieve verplichtingen en/of andere lasten 

en beperkingen, anders dan hierna vermeld. 

4. OPPERVLAKTE 

 Indien de oppervlakte van het verkochte meer dan wel minder beloopt dan de 

hiervoor genoemde oppervlakte dan zal tussen partijen geen verrekening 

plaatsvinden. Indien de omschrijving van het verkochte niet juist of niet 

volledig is, dan ontleent geen van de partijen daaraan rechten. 

5. ZAKELIJKE LASTEN 

 De zakelijke lasten en belastingen die van het verkochte geheven worden zijn 

met ingang van heden voor rekening van koper. 

6. MILIEUKUNDIG BODEMONDERZOEK 

 *a. Voor zover aan verkoper bekend, is de bodem en het grondwater van het 

verkochte niet zodanig verontreinigd dat de beoogde woonbestemming 

belemmerd wordt of dat zich in de bodem stoffen bevinden die naar de 

huidige maatstaven schadelijk zijn voor de gezondheid van mens, dier 

en/of planten. Hiernaar is onderzoek verricht en de resultaten van dat 

onderzoek zijn vastgelegd in rapportage welke aan verkoper en koper 

bekend is. 

 *b. In het geval van grondafvoer van het verkochte wijst verkoper koper er 

op dat de grond niet zonder eventuele beperkingen en/of de van 

overheidswege te verstrekken vergunning(en) afgevoerd mag worden en 

dat de daaraan verbonden kosten voor rekening van koper komen. 

7. AANVAARDING 

 Koper kan het verkochte aanvaarden in eigen gebruik, zodra de (af)bouw van 

het verkochte conform de aannemingsovereenkomst is voltooid en koper aan 

al zijn verplichtingen die voor hem voortvloeien uit de 

aannemingsovereenkomst heeft voldaan. Op de dag waarop het (af)te bouwen 

woonhuis aan koper feitelijk wordt afgeleverd (het moment waarop koper de 

sleutels van het woonhuis in ontvangst neemt), gaan alle risico’s van het 

verkochte, waaronder begrepen die van brand- en stormschade, op koper 

over, onverminderd de verplichtingen van verkoper en de aannemer uit 

hoofde van de koopovereenkomst en de aannemingsovereenkomst.  

8. VERBOD TUSSENTIJDSE DOORVERKOOP 
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 Het is koper zonder schriftelijke toestemming van de aannemer niet 

toegestaan zijn rechten en verplichtingen uit de aannemingsovereenkomst aan 

derden over te dragen voordat de woning aan koper is opgeleverd als bedoeld 

in artikel *24 lid 2 van de aannemingsovereenkomst. 

9. PUBLIEKRECHTELIJKE BEPERKING 

 Aan verkoper zijn geen andere besluiten bekend als bedoeld in artikel 2 Wet 

kenbaarheid publiekrechtelijke beperkingen onroerende zaken, dan die welke 

met betrekking tot het verkochte zijn gepubliceerd in de openbare registers 

als bedoeld in artikel 3:16 Burgerlijk Wetboek, te weten: 

 - een besluit van de gemeente Breda op grond van de Huisvestingswet 

2014, ingeschreven op het kantoor van de Dienst voor het kadaster en de 

openbare registers in het register Hypotheken 4 op zeven december 

tweeduizend twintig in deel 79880 nummer 63. 

 Koper aanvaardt de daaruit voortvloeiende gevolgen uitdrukkelijk. 

10. GARANTIE- EN WAARBORGREGELING 

 De woning die onderwerp is van de aannemingsovereenkomst maakt deel uit 

van een door de naamloze vennootschap Woningborg N.V. geregistreerd 

project en is door deze vennootschap ingeschreven onder 

planregistratienummer W-*. Koper verklaarde het certificaat van 

Woningborg N.V. te hebben ontvangen.  

11. OVERIGE AFSPRAKEN 

 Voor zover daarvan bij deze akte niet is afgeweken blijft tussen partijen 

gelden hetgeen in de koopovereenkomst, de aannemingsovereenkomst of in 

nadere overeenkomsten die hierop betrekking hebben, tussen hen is 

overeengekomen. 

OMSCHRIJVING KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN, KETTINGBE-

DINGEN EN/OF BIJZONDERE BEDINGEN 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar gemelde titel van aankomst (deel 

* nummer *), waarin onder meer woordelijk staat vermeld: 

ALGEMENE EN BIJZONDERE VOORWAARDEN GEMEENTE 

De koopovereenkomst is voorts aangegaan onder de navolgende algemene en 

bijzondere voorwaarden: 

ALGEMENE VOORWAARDEN 

Onder de “Algemene verkoopvoorwaarden gemeente Breda 2008”, vastgesteld 

bij besluit van de gemeenteraad van de gemeente van vijftien mei tweeduizend 

acht, hierna te noemen: de Algemene Voorwaarden, indien en voor zover daarvan 

niet is afgeweken in de koopovereenkomst, doch uitsluitend wat betreft hoofdstuk 

1 tot en met hoofdstuk 3 en hoofdstuk 5, en op grond van het bepaalde in de 

koopovereenkomst met uitzondering van artikel 1.3 sub c en d, artikel 1.4, artikel 
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1.5 sub c en d, artikel 2.5 sub a tot en met c, artikel 2.10, artikel 2.14, artikel 3.4 

en artikel 3.9 (indien en voor zover in strijd met artikel 122 Woningwet), welke 

voorwaarden geacht worden woordelijk in deze akte te zijn opgenomen en 

daarvan deel uit te maken, waarin onder meer woordelijk staat vermeld: 

Enzovoorts. 

Artikel 2.11 Beoogd gebruik 

a.  De koper is gehouden de onroerende zaak niet anders te gebruiken dan 

overeenkomstig het ten tijde van verkoop geldende bestemmingsplan dan wel 

ontwerp-bestemmingsplan, tenzij op een later tijdstip de (ontwerp) 

bestemming alsnog wordt gewijzigd. 

 In dat geval is het gebruik volgens de nieuwe bestemming geoorloofd. 

b.  De in lid a omschreven gebruiksplicht laat onverlet het recht van de koper 

gebruik te maken van de vrijstellingsmogelijkheden, waarin de Wet op de 

Ruimtelijke Ordening voorziet of op enig moment zal voorzien. 

Artikel 2.12 Gedoogplicht 

a.  De koper is verplicht te gedogen dat al hetgeen ten behoeve van openbare 

voorzieningen op, in of boven de onroerende zaak is aangebracht wordt 

onderhouden en dat al hetgeen noodzakelijk is ten behoeve van openbare 

voorzieningen op, in of boven de onroerende zaak zal worden aangebracht en 

onderhouden. 

b.  De koper is verplicht al hetgeen in gevolge lid a van dit artikel is 

aangebracht bevestigd te laten. 

c.  De koper is verplicht, voor zover in redelijkheid van hem gevergd kan 

worden, op zijn kosten die maatregelen te nemen ter voorkoming van schade 

aan de aanwezige zaken, omschreven in lid a van dit artikel, welke de 

gemeente dan wel de eigenaren van die zaken noodzakelijk achten. 

d.  De koper is te allen tijde aansprakelijk voor alle schade die door 

beschadiging van de aanwezige zaken, bedoeld in lid a, door zijn toedoen of 

nalaten wordt veroorzaakt. 

e.  Alle schade, die een onmiddellijk gevolg is van het aanbrengen, bestaan, 

herstellen of vernieuwen van de in lid a van dit artikel bedoelde zaken zal 

door de gemeente of degene ten gunste van wie het gedoogrecht geldt, op 

haar kosten worden hersteld of, indien de koper dat wenst, aan de koper 

worden vergoed. 

f.  Partijen komen overeen dat de bepalingen in de leden a, b en d als 

kwalitatieve verplichting zullen worden gevestigd en zullen rusten op de 

onroerende zaak, een en ander op de wijze zoals omschreven in artikel 5.5 

van deze algemene voorwaarden. 

g.  Koper verbeurt voor iedere niet-nakoming van de in lid c en d van dit artikel 

opgenomen verplichtingen een direct opeisbare boete van € 500,- ten 
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behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voor deze laatste om daarnaast 

nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen. 

 Voormelde direct opeisbare boete wordt vanaf de datum van 

eigendomsoverdracht aan de koper per kalenderjaar steeds verhoogd 

middels indexering conform de consumenten prijsindex alle huishoudens 

zoals vastgesteld door het CBS, danwel - indien voormeld prijsindexcijfer 

vervalt - conform de daarvoor in de plaats tredende indexering. Koper 

verplicht zich voorts tot het opleggen van de in lid c en dit lid van dit artikel 

opgenomen verplichtingen als kettingbeding zoals omschreven in artikel 5.4 

van deze algemene voorwaarden. 

Enzovoorts. 

Artikel 3.8 Parkeerplaatsen  

Koper verbindt zich tegenover de gemeente om op de onroerende zaak gelijktijdig 

met het gereedkomen van de te realiseren bebouwing, voor zijn rekening, een in 

verhouding met de bebouwing en het gebruik daarvan, voldoende aantal van de 

openbare weg af met auto’s toegankelijke parkeerplaatsen aan te leggen en in 

stand te houden. In de koopovereenkomst kan het aantal te realiseren 

parkeerplaatsen nader worden bepaald. Ingeval van de verkoop van een 

individuele bouwkavel dient tenminste één parkeerplaats op eigen terrein te 

worden gerealiseerd en in stand te worden gehouden. Partijen komen overeen dat 

de bepalingen van dit artikel voor wat betreft de verplichting tot het in stand 

houden van (casu quo zich onthouden van verwijdering van) de parkeerplaats(en) 

als kwalitatieve verplichting zullen worden gevestigd en zullen rusten op de 

onroerende zaak, een en ander op de wijze zoals omschreven in artikel 5.5 van 

deze algemene voorwaarden. 

Enzovoorts. 

Artikel 5.4 Kettingbeding 

a.  De wederpartij is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor 

zich aanvaardt, het bepaalde in de daartoe in de koopovereenkomst 

aangewezen artikelen bij overdracht van het geheel of een gedeelte van de 

onroerende zaak, alsmede bij de verlening daarop van een zakelijk recht casu 

quo beperkt recht niet zijnde een hypotheekrecht, aan de nieuwe eigenaar of 

zakelijk gerechtigde op te  leggen en in verband daarmee om het in die 

artikelen bepaalde in de notariële akte of verlening van zakelijk recht 

woordelijk op te nemen, zulks op verbeurte van een direct opeisbare boete 

van € 50.000,- ten behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voor deze 

laatste om daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te 

vorderen. 

 Voormelde direct opeisbare boete wordt vanaf de datum van 

eigendomsoverdracht aan de koper per kalenderjaar steeds verhoogd 
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middels indexering conform de consumenten prijsindex alle huishoudens 

zoals vastgesteld door het CBS, danwel - indien voormeld prijsindexcijfer 

vervalt - conform de daarvoor in de plaats tredende indexering. 

b.  Op gelijke wijze als hierboven onder lid a bepaald, verbindt de wederpartij 

zich jegens de gemeente tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de 

nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in 

de in lid a bedoelde artikelen, als de in lid a en in het onderhavige lid b 

opgenomen verplichting om dit door te geven zal opleggen aan diens 

rechtsopvolgers/zakelijk gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt 

daarbij namens en ten behoeve van de gemeente het beding aan. 

Artikel 5.5 Kwalitatieve verplichting 

De in de koopovereenkomst daartoe aangewezen artikelen worden als 

kwalitatieve verplichting gevestigd, blijven rusten op de onroerende zaak en 

zullen van rechtswege overgaan op degene(n) die het goed onder bijzondere titel 

zal/zullen verkrijgen. Daarbij wordt bepaald dat degenen die van de 

rechthebbende(n) een recht tot gebruik van het goed zullen verkrijgen mede 

gebonden zullen zijn. Aangezien van de overeenkomst tussen partijen een 

notariële akte wordt opgemaakt die daarna zal worden ingeschreven in de 

openbare registers, zal worden voldaan aan de eis van artikel 6:252 lid 2 BW. 

Indien in de koopovereenkomst voorwaarden en bepalingen zijn opgenomen die 

afwijken van de bepalingen uit de Algemene Voorwaarden dan prevaleren de 

voorwaarden en bepalingen uit de koopovereenkomst.  

BIJZONDERE VOORWAARDEN 

Onder de navolgende bijzondere voorwaarden zoals deze zijn opgenomen in de 

koopovereenkomst, waarin onder meer woordelijk staat vermeld: 

B. Voorwaarden verkoop verkochte 

 Partijen bepalen dat de verkoop van verkochte plaatsvindt onder toepassing 

van de hoofdstukken 1, 2, 3 en 5 van de Algemene verkoopvoorwaarden van 

de gemeente Breda 2008 (bijlage 4, hierna “AVV”), welke met de 

onderhavige overeenkomst één onverbrekelijk geheel vormen, een en ander 

voor zover daarvan niet wordt afgeweken in deze overeenkomst. In het 

bijzonder zijn de artikelen 1.3 sub c en d, 1.4, 1.5 sub c en d, 2.5 sub a t/m c, 

2.10, 2.14, 3.4, 3.9 (indien en voor zover in strijd met artikel 122 Woningwet) 

van de AVV niet van toepassing. Daarnaast zijn de volgende bijzondere 

voorwaarden van toepassing: 

Enzovoorts. 

 12. Het bepaalde in artikel 5.4 en 5.5 AVV is van toepassing op in de 

onderhavige overeenkomst van toepassing verklaarde bepalingen (onder 

meer artikel 2.12 en 3.8) van de AVV, alsmede op het hierbij onder B.6, 

B.8, B.13 t/m 17 en F.1 t/m 5 van deze overeenkomst bepaalde, zodanig 
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dat het in dit/die artikel(en) bepaalde voor zover het een dulden of niet 

doen betreft, als kwalitatieve verplichting in de zin van artikel 6:252 lid 

2 Burgerlijk Wetboek wordt vastgelegd en voor zover het een doen 

betreft, als kettingbeding annex derdenbeding wordt vastgelegd c.q. 

opgelegd aan elke opvolgende verkrijger van het verkochte. Wat betreft 

de artikelen B.6, 8, 16 en 17 en F kan het beding eindigen op het moment 

dat alle woningen op het verkochte zijn gerealiseerd en zijn (op)geleverd 

aan de eindgebruikers en hoeft het beding niet te worden doorgelegd 

naar eindgebruikers van de woningen. Koper (en/of diens 

rechtsopvolger) is verplicht ter uitvoering van artikel 3.8 van de AVV 

parkeerplaatsen op eigen terrein te realiseren en te handhaven en 

verplicht zich deze te onderhouden en zich te onthouden van 

verwijdering daarvan. Dit betreft de parkeerplaatsen per woning zoals 

blijkend uit de tekening van bijlage 13. Een garage telt in dit kader niet 

mee als parkeerplaats. De op het verkochte beoogde bebouwing dient te 

allen tijde zodanig te worden gepositioneerd dat het voornoemde 

praktisch mogelijk is en blijft. 

 13.  Koper zal aan de zijden van de woningen die grenzen aan openbaar 

gebied een erfafscheiding in de vorm van groene hagen en/of begroeide 

hekwerken aanbrengen. Koper is verplicht deze erfafscheidingen zoals 

die bij oplevering van. de woningen aanwezig dienen te zijn te 

handhaven en verplicht zich deze te onderhouden en zich te onthouden 

van verwijdering daarvan. 

 14.  Koper verplicht zich conform het bepaalde in artikel 5.2 van de AVV 

2008 de op bijlage 4 aangeduide achterpaden aan te leggen en juridisch 

vast te leggen. Als sprake is van achterpaden grenzend aan deelplannen 

van andere ontwikkelaars, dan dient koper in overleg met die andere 

ontwikkelaars erfdienstbaarheden te vestigen om de bereikbaarheid van 

de daaraan grenzende tuinen te borgen. 

 15.  Koper is voor eigen rekening en risico verantwoordelijk voor het 

aansluiten van de door hem op het verkochte te realiseren opstallen op 

de nutsvoorzieningen, welke in de nabijheid van de perceelgrens van het 

verkochte beschikbaar zullen zijn. Het is de verantwoordelijkheid van 

koper op hierover tijdig in overleg te treden met en tijdig aanvragen te 

doen bij de betreffende nutsleveranciers. Alle daarmee gepaard gaande 

kosten en leges zijn voor rekening van de koper. In dit kader is koper 

tevens verplicht om de huisaansluitingen te maken en zijn te allen tijde 

aansluitkosten verschuldigd. Koper (alsmede zijn rechtsopvolgers) is in 

dit kader in het bijzonder verplicht de op het registergoed te bouwen 

woningen aan te sluiten op en aangesloten te houden op de duurzame 
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warmtevoorziening van Ennatuurlijk zoals bedoeld in de "Aansluit- en 

leverovereenkomst duurzame warmtevoorziening Bouverijen" (bijlage 

8). De duurzame energievoorzienig betreft de levering van verwarming 

en warm tapwater. Koper verklaart bekend te zijn met de 

leveringsvoorwaarden hiervan. Koper zal zich bij de uitvoering van deze 

overeenkomst conformeren aan de inhoud van voornoemde Aansluit- en 

leverovereenkomst en bijbehorende voorwaarden. In dit kader zal koper 

voorafgaand aan het aanvragen van de eerste omgevingsvergunning 

overleg voeren met Ennatuurlijk over de exacte locatie van de leidingen 

van Ennatuurlijk in (de nabijheid) van het verkochte en de aansluiting 

daarop door koper. In het bijzonder wordt gewezen op de verplichting 

tot hebben van een gezamenlijke leiding onder de woningen bij meerdere 

geschakelde woningen. 

 Enzovoorts. 

KWALITATIEVE VERPLICHTINGEN TEN BEHOEVE VAN GEMEENTE 

1. De gemeente en VWP-BPD zijn overeengekomen, en komen voor zover nog 

noodzakelijk hierbij overeen, ten aanzien van het verkochte de navolgende 

verplichtingen aan VWP-BPD als kwalitatieve verplichtingen als bedoeld in 

artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek op te leggen.  

2. Tussen de gemeente en VWP-BPD wordt hierbij overeengekomen om:  

 - de uit de bepalingen als bedoeld in artikel 2.12 leden a, b en d van de 

Algemene Voorwaarden;  

 - de uit de bepalingen als bedoeld in artikel 3.8 van de Algemene 

Voorwaarden en de uit de bepalingen als bedoeld in artikel B.12 van de 

koopovereenkomst, doch uitsluitend voor zover betrekking hebbend op de 

bouwkavels die met de bouwnummers *, * en * zijn aangegeven op de 

situatietekening, kadastraal bekend gemeente Teteringen sectie C 

nummers *, * en *; 

 - de uit de bepalingen als bedoeld in artikel B.13, artikel B.14 en artikel 

B.15 van de koopovereenkomst, wat betreft de bepalingen als bedoeld in 

artikel B.13 zoals aangegeven op de situatietekening; 

 -  *Enzovoorts. 

 voortvloeiende verbintenissen, doch uitsluitend voor zover de betreffende 

verbintenis een dulden of een niet doen betreft, kwalitatieve werking te geven 

in de zin van artikel 6:252 van het Burgerlijk Wetboek, zodat deze 

verplichtingen overgaan op degenen die het verkochte onder bijzondere titel 

zullen verkrijgen, en wel zodanig dat mede gebonden zijn degenen die van de 

rechthebbende een recht van gebruik van het verkochte zullen verkrijgen. De 

comparanten, handelend als gemeld, verklaarden dat mitsdien inschrijving 

van een afschrift van deze akte ten kantore van de Dienst voor het kadaster 
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en de openbare registers zal plaatsvinden, waardoor die verbintenissen 

kwalitatieve werking zullen verkrijgen. De comparant sub 1, handelend als 

gemeld, verklaarde voor en namens de gemeente deze kwalitatieve 

verplichtingen aan te nemen. 

KETTINGBEDINGEN TEN BEHOEVE VAN GEMEENTE 

De gemeente en VWP-BPD zijn overeengekomen, en komen voor zover nog 

noodzakelijk hierbij overeen, de navolgende verplichtingen aan VWP-BPD als 

kettingbeding op te leggen: 

a.  VWP-BPD is verplicht en verbindt zich jegens de gemeente, die dit voor zich 

aanvaardt: 

 - de bepalingen als bedoeld in artikel 2.12 leden a, b, c, d, e en g van de 

Algemene Voorwaarden; 

 - de uit de bepalingen als bedoeld in artikel 3.8 van de Algemene 

Voorwaarden en de uit de bepalingen als bedoeld in artikel B.12 van de 

koopovereenkomst, doch uitsluitend voor zover betrekking hebbend op de 

bouwkavels die met de bouwnummers *, * en * zijn aangegeven op de 

situatietekening, kadastraal bekend gemeente Teteringen sectie C 

nummers *, * en *; 

 - de uit de bepalingen als bedoeld in artikel B.13, artikel B.14 en artikel 

B.15 van de koopovereenkomst, wat betreft de bepalingen als bedoeld in 

artikel B.13 zoals aangegeven op de situatietekening; 

 -  *Enzovoorts. 

 bij overdracht van het geheel of een gedeelte van het verkochte, alsmede bij 

de verlening daarop van een zakelijk recht casu quo beperkt recht niet zijnde 

een hypotheekrecht, aan de nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde op te 

leggen en in verband daarmee om het in die artikelen bepaalde in de 

notariële akte of verlening van zakelijk recht woordelijk op te nemen, zulks 

op verbeurte van een direct opeisbare boete van vijftigduizend euro (€ 

50.000,00) ten behoeve van de gemeente, met bevoegdheid voor deze laatste 

om daarnaast nakoming en/of de eventueel meer geleden schade te vorderen. 

Voormelde direct opeisbare boete wordt vanaf heden per kalenderjaar steeds 

verhoogd middels indexering conform de consumenten prijsindex alle 

huishoudens zoals vastgesteld door het Centraal Bureau voor de Statistiek 

(CBS), dan wel - indien voormeld prijsindexcijfer vervalt - conform de 

daarvoor in de plaats tredende indexering. 

b.  Op gelijke wijze als hierboven onder lid a bepaald, verbindt VWP-BPD zich 

jegens de gemeente tot het bedingen bij wijze van derdenbeding van de 

nieuwe eigenaar of zakelijk gerechtigde dat ook deze zowel het bepaalde in 

de in lid a bedoelde artikelen, als de in lid a en in het onderhavige lid b 

opgenomen verplichting om dit door te geven zal opleggen aan diens 
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rechtsopvolgers/zakelijk gerechtigden. Elke opvolgende vervreemder neemt 

daarbij namens en ten behoeve van de gemeente het beding aan. 

Enzovoorts. 

KETTINGBEDING EN KWALITATIEVE VERPLICHTING TEN BEHOEVE 

VAN ENNATUURLIJK 

Ennatuurlijk en VWP-BPD verklaarden op grond van het bepaalde in de bijlage 

behorende bij de koopovereenkomst overeen te zijn gekomen, en voor zover nog 

noodzakelijk komen Ennatuurlijk en VWP-BPD hierbij (aanvullend) overeen, de 

navolgende voorwaarden, bedingen en (kwalitatieve) rechten en verplichtingen 

ten aanzien van de warmtedistributie ter zake de op het verkochte te realiseren 

casu quo gerealiseerde woning(en). 

LEVERING VAN WARMTE EN WARM TAPWATER 

Definities  

-  Aansluiting:  

 De aansluitleidingen (waaronder de (blok)leidingen in de kruipruimte van de 

woning(en) indien van toepassing en stijgleidingen ingeval van 

appartementen) van Ennatuurlijk met inbegrip van de afsluiters, de 

meetinrichting, de afleverset en alle andere door of vanwege Ennatuurlijk in 

of aan de leiding aangebrachte apparatuur tot aan het Overdrachtspunt. Een 

Aansluiting wordt tot stand gebracht op het Distributienet van Ennatuurlijk.  

-  Distributienet:  

 Het stelsel van (ondergrondse) leidingen die het transport van warmte en 

warm tapwater tot de Aansluiting verzorgt.  

-  Overdrachtspunt: 

 De plaats van de overgang tussen de Aansluiting en de binneninstallatie van 

de woning(en).  

-  Verbruiker: 

 Degene die de warmte voor ruimteverwarming en de bereiding van warm 

tapwater van Ennatuurlijk afneemt of zal gaan afnemen en/of de beschikking 

heeft of zal krijgen over de Aansluiting.  

Bepalingen  

1.  VWP-BPD is bekend dat:  

 a.  Ennatuurlijk de warmte levert voor ruimteverwarming en de bereiding 

van warm tapwater in de op het verkochte te realiseren casu quo 

gerealiseerde woning(en), hierna te noemen de woning;  

 b.  Ennatuurlijk het volledige eigendom van het Distributienet en de 

Aansluiting heeft en houdt; en  

 c.  dat de woning is voorzien van een Aansluiting ten behoeve van de 

ruimteverwarming en de bereiding van warm tapwater en daarvoor is 

aangesloten op het Distributienet.  
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2.  VWP-BPD zal Ennatuurlijk toegang verlenen tot de Aansluiting om inspectie, 

onderhoud, dan wel vervangingswerkzaamheden uit te voeren of te doen 

uitvoeren.  

3.  VWP-BPD verbindt zich:  

 a.  de Aansluiting op het Distributienet aangesloten te doen houden; 

 b. de aanwezigheid te dulden van de Aansluiting en het Distributienet voor 

zover die zich bevinden in en/of onder de woning en/of het perceel 

waarop de woning staat of in het complex waarin de woning zich 

bevindt; en  

 c.  in dat kader te allen tijde vastrecht te betalen.  

 Deze verbintenis komt te vervallen indien en zodra:  

 a.  VWP-BPD aan Ennatuurlijk dan wel haar rechtsopvolger(s) aantoont 

dat VWP-BPD op een andere wijze in zijn warmtebehoefte voor 

ruimteverwarming en de bereiding van warm tapwater gaat voorzien, 

welke wijze even duurzaam of duurzamer is als de wijze door 

Ennatuurlijk aangeboden/geleverd;  

 b. VWP-BPD gelijktijdig een verzoek tot verwijdering van de Aansluiting 

(daaronder niet begrepen de aansluitleiding(en), eventuele stijgleidingen 

(bij een appartement), en/of eventuele (blok)leidingen in de kruipruimte 

van de woning, welke laatste in gebruik zullen blijven ten behoeve van de 

levering van warmte aan andere woningen en waarvan de aanwezigheid 

geduld en de toegankelijkheid gewaarborgd dienen te blijven) bij 

Ennatuurlijk indient; en  

 c. deze verwijdering tegen de dan geldende vergoeding daadwerkelijk heeft 

plaatsgevonden, hierna verder te noemen: de verwijdering.  

4.  VWP-BPD verbindt zich voorts in de overeenkomst(en), welke hij zal 

aangaan met een Verbruiker(s), aan wie de woning zal worden verhuurd of 

onder enige andere titel in gebruik zal worden gegeven, al die bepalingen op 

te nemen, zulks ten genoegen van Ennatuurlijk, welke nodig zijn ter 

uitvoering en ter waarborging van de uitvoering van de hiervoor onder 1. tot 

en met 3. gestelde voorwaarden en/of welke daaruit voortvloeiende 

verplichtingen, en zal in de desbetreffende overeenkomst met een 

Verbruiker(s) opnemen dat:  

 a. Ennatuurlijk de leverancier is van warmte voor ruimteverwarming en de 

bereiding van warm tapwater; 

 b. Verbruiker daarvoor een overeenkomst dient aan te gaan met 

Ennatuurlijk en zich daarvoor dient aan te melden bij Ennatuurlijk, bij 

gebreke waarvan VWP-BPD door Ennatuurlijk als verbruiker wordt dan 

wel blijft aangemeld; en  
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 c. VWP-BPD gerechtigd is aan Ennatuurlijk te verstrekken de NAWT-

gegevens van een Verbruiker, zodat Ennatuurlijk zelf contact kan 

opnemen ingeval een verbruiker zich niet uit eigen beweging aanmeldt.  

 VWP-BPD verbindt zich tevens jegens Ennatuurlijk aan elke Verbruiker de 

dan geldende warmtetarieven te communiceren en samen met elke 

Verbruiker het meterstandenverhuisformulier van Ennatuurlijk of het dan 

geldende equivalent daarvan in te vullen en te retourneren aan Ennatuurlijk.  

5.  VWP-BPD zal bij verkoop van de woning door hem aan een derde ervoor 

zorg dragen dat aan die derde de hiervoor genoemde onder 1. en 4. 

genoemde rechten en verplichtingen bij wijze van kettingbeding worden 

opgelegd en namens Ennatuurlijk dan wel haar rechtsopvolger(s) dienen te 

worden aanvaard en zal de tekst hiervan in de akte van levering laten 

opnemen, zulks op straffe van een directe opeisbare en niet voor matiging 

vatbare boete ten behoeve van Ennatuurlijk dan wel haar rechtsopvolger(s) 

van vijf duizend euro (€ 5.000,00) onverminderd het recht van Ennatuurlijk 

dan wel haar rechtsopvolger(s) de werkelijk geleden schade te vorderen. Op 

gelijke wijze verbindt of verbinden de rechtsopvolger(s) van VWP-BPD zich 

ten opzichte van Ennatuurlijk dan wel haar rechtsopvolger(s) tot het 

bedingen bij wijze van derdenbeding van de derde dat ook deze het bepaalde 

in dit artikel alsmede de verplichting om dit door te geven zal opleggen aan 

diens rechtsopvolger(s). Iedere opvolgende vervreemder verplicht zich 

daarbij namens en ten behoeve van Ennatuurlijk dan wel haar 

rechtsopvolger(s) het beding aan te nemen.  

6.  VWP-BPD verklaart zich ten behoeve van Ennatuurlijk te verbinden tot 

getrouwe nakoming van bovenstaande verplichtingen, voorts overeenkomstig 

het bepaalde in artikel 6:252 Burgerlijk Wetboek bij dezen bestemd tot 

kwalitatieve verplichting en zal mitsdien ten behoeve van Ennatuurlijk 

overgaan op degene(n) die de woning onder algemene titel dan wel onder 

bijzondere titel zullen verkrijgen, terwijl ook gebonden zullen zijn al 

degene(n) die van de rechthebbende een recht tot gebruik van de woning 

zullen verkrijgen.  

7.  Het bepaalde in de voorgaande bepalingen is van rechtswege niet meer van 

toepassing zodra sprake is van verwijdering. 

OMSCHRIJVING ERFDIENSTBAARHEDEN, KWALITATIEVE 

VERPLICHTINGEN EN/OF BIJZONDERE BEDINGEN 

Met betrekking tot bekende erfdienstbaarheden, kwalitatieve bedingen en/of 

bijzondere verplichtingen wordt verwezen naar:  

1. gemelde titel van aankomst (deel 15059 nummer 157), waarin onder meer 

woordelijk staat vermeld: 

 BESTAANDE ERFDIENSTBAARHEDEN 

mailto:info@appelsnotarissen.nl
http://www.appelsnotarissen.nl/


15 

 

  
 

              Adres : Stationsstraat 31 

                   5038 EC Tilburg 

              Tel : 013-5324040 

              Email : info@appelsnotarissen.nl 

             Web : www.appelsnotarissen.nl 

             Bank : NL55.RABO.0151.2198.34 

              BTW : NL.8522.34.491.B.01 

  
 

 

 

Artikel 9:  

Inzake bestaande erfdienstbaarheden met betrekking tot het perceel C 

nummer 1780 (als afkomstig van het oude kadastrale perceel C 158) wordt 

verwezen naar een akte van transport, op vijf april negentienhonderd 

vierenzeventig verleden voor H.J.C. Habets, destijds notaris ter standplaats 

Breda, van welke akte een afschrift werd overgeschreven ten 

hypotheekkantore te Breda op diezelfde dag in deel 2945 nummer 70, in 

welke akte het perceel C nummer 1780 werd omschreven als een gedeelte van 

het oude kadastrale perceel C 158 dier gemeente, terwijl de daarin 

omschreven percelen C 155, 156 en 157 thans kadastraal bekend zijn als het 

kadastrale perceel C 1829, 1888, 1889 en diverse andere percelen 

waaronder C 2189 dier gemeente en het bij deze akte aan verkoopster in 

eigendom resterende gedeelte van het perceel C 158 is opgegaan in de 

percelen thans kadastraal bekend als C1834 en diverse andere percelen 

waaronder 2198 dier gemeente, en in welke akte onder meer voorkomt als 

volgt:  

8. Ten behoeve van de aan verkoopster verblijvende percelen kadastraal 

bekend als gemeente Teteringen sectie C nummers 155, 156 en 157 en het 

aan verkoopster resterend gedeelte van gemeld perceel C 158 en ten laste 

van het bij deze verkochte wordt gevestigd de erfdienstbaarheid van weg om 

te komen van en te gaan naar de Oosterhoutseweg, uit te oefenen op de thans 

bestaande wijze. 

 *De gemeente verklaarde hierbij dat de hiervoor in het citaat omschreven 

erfdienstbaarheid van weg geen betrekking heeft op het verkochte.  

2. gemelde titel van aankomst (deel 13567 nummer 41), waarin onder meer 

woordelijk staat vermeld: 

Erfdienstbaarheden/(kwalitatieve) rechten en verplichtingen 

Blijkens een door de Dienst van het Kadaster en de Openbare Registers te 

Breda uitgevoerd volledig erfdienstbaarhedenonderzoek tot en met het jaar 

negentienhonderd negenentwintig, wordt inzake bestaande rechten en 

verplichtingen met betrekking tot het verkochte verwezen naar een akte van 

transport, op twintig oktober negentienhonderd tweeëntachtig verleden voor 

Mr. F.C.A. van Esch, destijds notaris te Breda, overgeschreven ten 

hypotheekkantore te Breda op diezelfde dag in deel 6275 nummer 29, in 

welke akte het verkochte wordt aangeduid als een gedeelte van het oude 

kadastrale perceel gemeente Teteringen sectie C nummer 1777, en in welke 

akte letterlijk voorkomt als volgt:  

Voorts verklaren de comparanten onder 2 en 3 ten behoeve van de percelen, 

bij het kadaster bekend als gemeente Teteringen, sectie C nummers 1776, 

1778, 1781, 1833, 737 en 761 en ten laste van een gedeelte van het bij deze 
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akte gekochte perceelsgedeelte van het perceel gemeente Teteringen sectie C 

nummer 1777, bij deze te vestigen de erfdienstbaarheid van weg om te komen 

van- en te gaan naar de Oosterhoutseweg, zoals op voormelde aangehechte 

tekening met streeparcering is aangegeven. 

 *De gemeente verklaarde hierbij dat de hiervoor in het citaat omschreven 

erfdienstbaarheid van weg geen betrekking heeft op het verkochte.  

* [Optie: alleen opnemen als het verkochte is belast met een opstalrecht van 

Brabant Water] 

3. een akte van vestiging op eenentwintig juni negentienhonderd vierennegentig 

verleden voor mr. W.A.M. Vercauteren, destijds notaris te Breda, van welke 

akte een afschrift is ingeschreven op het kantoor voor de Dienst voor het 

kadaster en de openbare registers (destijds te Breda) in register hypotheken 

4 in deel 9491 nummer 39, waarin onder meer woordelijk staat vermeld: 

 De comparant, handelend als gemeld, verklaarde, dat de eigenaar zich heeft 

verplicht op elk bovenvermeld aan hem in eigendom toebehorend perceel of 

perceelsgedeelte ten behoeve van de Leidingbeheerder na te melden zakelijk 

recht van opstal te vestigen, ter uitvoering waarvan de comparant bij deze op 

elk aan de eigenaar in eigendom toebehorend voormeld perceel of 

perceelsgedeelte ten behoeve van de Leidingbeheerder vestigt: 

  een zakelijk recht van opstal als bedoeld in artikel 101 en verder boek 5 

van het Burgerlijk Wetboek, zulks ten behoeve van het aanbrengen, - 

gebruiken, vervangen, instandhouden, inspecteren, verwijderen en het 

ter vervanging verleggen van een waterleidingbuis met toebehoren, 

lopende volgens een tracé,  waarvan de lengte hierna is vermeld en welk 

tracé overigens aan partijen voldoende bekend is, 

 welke vestiging de comparant in zijn onder B gemelde hoedanigheid 

verklaarde voor en ten behoeve van de Leidingbeheerder aan te nemen. 

 Volgens verklaring van de comparant is de vestiging van voormelde zakelijke 

rechten van opstal geschied onder de navolgende voorwaarden en 

bepalingen: 

 1.  De lengte van het tracé, als bedoeld in de hierna te vermelden Algemene 

Voorwaarden bedraagt ongeveer, voor zover betreft de overeenkomst, 

aangegaan met de eigenaar sub: 

  - 1: tien meter; 

  - 2: acht meter; 

  - 3: totaal eenduizend tweehonderddertig meter; 

  - 4: dertig meter; 

  - 5: tweehonderdtweeenvijftig meter; 

  - 6: honderdvijftig meter; 

  - 7: vijf meter; 
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  - 8: zestig meter; 

  - 9: vijf en dertig meter; 

  - 10: honderd meter; 

  - 11: tachtig meter; 

  - 12: vijftien meter; 

  - 13: zestien meter; 

  - 14: totaal tweehonderdvijftig meter 

  - 15: totaal zevenhonderdelf meter. 

 2. de breedte van de strook,, als bedoeld in de hierna te vermelden 

Algemene Voorwaarden bedraagt, aan weerszijden van de hartlijn van 

voorschreven waterleidingbuis, voor zover betreft de overeenkomst, 

aangegaan met de eigenaar sub: 

  - 1, 5, 7, 8, 10, 11, 13 en 15: twee meter; 

  - 2: een halve meter; 

  - 3: drie meter; 

  - 4: twee meter; 

  - 6 en 14: twee en een halve meter; 

  - 9: drie meter; en 

  - 12: anderhalve meter. 

 3. De Leidingbeheerder is bij wijze van tegenprestatie een uitkering ineens 

verschuldigd en wel aan de eigenaar sub: 

  Enzovoorts. 

De Leidingbeheerder is geen retributie verschuldigd. 

 4. De kosten van de onderhavige overeenkomsten, van deze akte, alsmede 

van de inschrijving ervan bij de Dienst van het Kadaster en de Openbare 

Registers alsmede de eventueel verschuldigde overdrachtsbelasting 

zullen worden gedragen door de Leidingbeheerder. 

 5. Volgens verklaring van de comparant zijn de onderhavige transacties 

overigens geschied onder de Algemene Voorwaarden, zoals die zijn 

vermeld in een akte op eenentwintig december 

negentienhonderdtweeennegentig verleden voor mij, notaris, welke akte 

werd ingeschreven ten kantore van de Rijksdienst van het Kadaster en de 

Openbare Registers te Breda op diezelfde dag in register 4 in deel 8891 

nummer 55, voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken. 

  De comparant verklaarde, dat ieder der volmachtgevers gemelde 

Algemene Voorwaarden in ontvangst heeft genomen en dat die 

voorwaarden - voor zover daarvan in deze akte niet is afgeweken - 

geacht worden van de in deze akte - bedoelde overeenkomsten, tot 

vestiging van de bij deze akte gevestigde zakelijk rechten met de 

eigenaar deel uit te maken. 
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* [Einde optie]  

Voor zover in bovengenoemde bepalingen verplichtingen voorkomen welke 

verkoper verplicht is aan koper op te leggen, doet hij dat bij deze en wordt een en 

ander bij deze door koper aanvaard. 

Voor zover het gaat om rechten die ten behoeve van derden zijn bedongen, 

worden die rechten bij deze tevens door verkoper voor die derden aangenomen. 

Koper aanvaardt uitdrukkelijk die uit de openbare registers kenbare lasten en 

beperkingen, alsmede die welke voor koper ook uit de feitelijke situatie kenbaar 

zijn en die welke voor hem geen wezenlijk zwaardere belasting betekenen. 

ERFDIENSTBAARHEDEN 

Verkoper en koper zijn overeengekomen en komen voor zover nog noodzakelijk 

hierbij overeen en verklaren voor zover nodig en voor zover zulks niet reeds is 

geschied ter gelegenheid van eerdere levering(en) van bouwkavels behorende bij 

het onderhavige nieuwbouwproject hierbij te vestigen en aan te nemen de 

volgende erfdienstbaarheden: 

Burenrecht 

Indien en voor zover de feitelijke ligging zulks niet verhindert, ten behoeve en ten 

laste van  

* [Optie]  

bouwkavels 701 tot en met 707 

de bouwkavels met nummers 701 tot en met 707, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 708 tot en met 711 en 726 tot en met 729 

de bouwkavels met nummers 708 tot en met 711 en 726 tot en met 729, kadastraal 

bekend gemeente Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 712 tot en met 717 

de bouwkavels met nummers 712 tot en met 717, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 718 tot en met 723 

de bouwkavels met nummers 718 tot en met 723, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 724 en 725 

de bouwkavels met nummer 724 en 725, kadastraal bekend gemeente Teteringen 

sectie C nummers * en *, 

bouwkavels 734 tot en met 738 

de bouwkavels met nummers 734 tot en met 738, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 739 tot en met 742 

de bouwkavels met nummers 739 tot en met 742, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 
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bouwkavels 743 tot en met 747 

de bouwkavels met nummers 743 tot en met 747, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 748 tot en met 753 

de bouwkavels met nummers 748 tot en met 753, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 754 en 755 

de bouwkavels met nummers 754 tot en met 755, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers * en *, 

* [Einde optie]  

onderling over en weer, als heersend en dienend erf, al zodanige 

erfdienstbaarheden waardoor de toestand waarin voormelde percelen zich na 

voltooiing van de bebouwing en/of verbouwing ingevolge de door de betreffende 

eigenaar gesloten aanneemovereenkomst ten opzichte van elkaar zullen bevinden, 

wordt gehandhaafd, speciaal wat betreft de afvoer van hemel- en gootwater door 

riolering als anderszins, toevoer van licht en lucht enzovoorts, de aanwezigheid 

van ramen op een kortere afstand van het dienend erf dan op grond van de wet is 

toegestaan, zonder dat daarvoor een van de in de wet genoemde beperkingen 

geldt, de aanwezigheid van kabels, leidingen, kokers en andere voorzieningen ten 

behoeve van onder andere gas, elektriciteit, water, verwarming, centraal 

antennesysteem, telefoon en andere technische voorzieningen en installaties, 

enzovoorts, zijnde hieronder evenwel niet begrepen een verbod om te bouwen of 

te verbouwen. Ten aanzien van laatstverleende en gevestigde erfdienstbaarheden 

wordt bepaald dat verandering van aard en/of  bestemming der heersende erven 

niet zal gelden als een verzwaring van de  erfdienstbaarheden. Voor zover de 

opstallen op de verschillende percelen aan elkaar worden gebouwd, zijn de 

scheidingsmuren mandelig in de zin van de wet. 

Legalisering van bouwkundige situatie 

Ten behoeve en ten laste van 

* [Optie]  

bouwkavels 701 tot en met 707 

de bouwkavels met nummers 701 tot en met 707, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 708 tot en met 711 en 726 tot en met 729 

de bouwkavels met nummers 708 tot en met 711 en 726 tot en met 729, kadastraal 

bekend gemeente Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 712 tot en met 717 

de bouwkavels met nummers 712 tot en met 717, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 718 tot en met 723 
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de bouwkavels met nummers 718 tot en met 723, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 724 en 725 

de bouwkavels met nummer 724 en 725, kadastraal bekend gemeente Teteringen 

sectie C nummers * en *, 

bouwkavels 734 tot en met 738 

de bouwkavels met nummers 734 tot en met 738, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 739 tot en met 742 

de bouwkavels met nummers 739 tot en met 742, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 743 tot en met 747 

de bouwkavels met nummers 743 tot en met 747, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 748 tot en met 753 

de bouwkavels met nummers 748 tot en met 753, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 754 en 755 

de bouwkavels met nummers 754 tot en met 755, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers * en *, 

* [Einde optie]  

onderling over en weer, als heersend en als dienend erf, de erfdienstbaarheid om 

te gedogen dat de eigenaar van het heersend erf na oplevering van de woning op 

het heersend erf aanvullende bouwwerken - conform de tijdens de bouwfase reeds 

bestaande bouwtekeningen en binnen de voorschriften van de afgegeven 

omgevingsvergunning, waarbij op de erfgrens van het heersend en dienend erf 

een gemene muur wordt gebouwd en/of dat de op de erfgrens aanwezige gemene 

muur zal worden gebruikt voor inankering of inbalking ten behoeve van de 

uitbreiding en/of dat die gemene muur ten behoeve van de uitbreiding zo nodig 

tijdelijk zal worden verwijderd tot op het hart van die muur - realiseert. 

Legalisering van latere bouwkundige situatie 

Ten behoeve en ten laste van  

* [Optie]  

bouwkavels 701 tot en met 707 

de bouwkavels met nummers 701 tot en met 707, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 708 tot en met 711 en 726 tot en met 729 

de bouwkavels met nummers 708 tot en met 711 en 726 tot en met 729, kadastraal 

bekend gemeente Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 712 tot en met 717 
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de bouwkavels met nummers 712 tot en met 717, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 718 tot en met 723 

de bouwkavels met nummers 718 tot en met 723, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 724 en 725 

de bouwkavels met nummer 724 en 725, kadastraal bekend gemeente Teteringen 

sectie C nummers * en *, 

bouwkavels 734 tot en met 738 

de bouwkavels met nummers 734 tot en met 738, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 739 tot en met 742 

de bouwkavels met nummers 739 tot en met 742, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 743 tot en met 747 

de bouwkavels met nummers 743 tot en met 747, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 748 tot en met 753 

de bouwkavels met nummers 748 tot en met 753, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers *, * en *, 

bouwkavels 754 en 755 

de bouwkavels met nummers 754 tot en met 755, kadastraal bekend gemeente 

Teteringen sectie C nummers * en *, 

* [Einde optie]  

onderling over en weer, als heersend en als dienend erf, de erfdienstbaarheid om 

te gedogen dat de eigenaar van het heersend erf na oplevering van de woning op 

het heersend erf aanvullende bouwwerken - conform de tijdens de bouwfase reeds 

bestaande bouwtekeningen en binnen de voorschriften van de afgegeven 

omgevingsvergunning, waarbij op de erfgrens van het heersend en dienend erf 

een gemene muur wordt gebouwd en/of dat de op de erfgrens aanwezige gemene 

muur zal worden gebruikt voor inankering of inbalking ten behoeve van de 

uitbreiding en/of dat die gemene muur ten behoeve van de uitbreiding zo nodig 

tijdelijk zal worden verwijderd tot op het hart van die muur - realiseert, mits is 

voldaan aan de volgende voorwaarden: 

a.  de bouwwerken worden gerealiseerd binnen vijf (5) jaar na de eerste 

oplevering van de woning op het heersende erf; 

b.  de bouwwerken worden gerealiseerd conform de meerwerkopties die door de 

aannemer gedurende de bouwperiode worden aangeboden en waarvoor door 

de aannemer gedurende de bouwperiode eventueel al de voorbereidende 

voorzieningen zijn aangebracht; 
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c.  de bouwwerken/beplantingen op het dienend erf worden zo nodig in de oude 

staat hersteld op kosten van de eigenaar van het heersend erf; 

d.  de bouwwerken worden na schriftelijke aankondiging gerealiseerd in één 

bouwstroom, binnen een termijn van zes (6) maanden na aanvang van de 

bouwwerkzaamheden (inclusief eventuele herstelwerkzaamheden). 

VERLENING VOLMACHT 

Koper verleent hierbij volmacht aan de medewerkers van Appels notarissen te 

Tilburg, zowel aan hen tezamen als aan ieder afzonderlijk, met het recht van 

substitutie, om voor zover nodig, aanvullende erfdienstbaarheden, kwalitatieve 

verplichtingen en ketting- en derdenbedingen overeen te komen, te vestigen en 

aan te nemen en eventueel voor en namens derden te aanvaarden en op te leggen, 

op grond van nieuwe omstandigheden, alsmede om de akte van levering en 

eventuele hypotheekakte bij afzonderlijke akte aan te vullen, te wijzigen, en/of te 

rectificeren in verband met een verzuim of een foutieve kadastrale aanduiding, 

alsmede om de afstanddoening van hypotheek- en andere beperkt rechten, 

waarmee het verkochte bezwaard mocht zijn, te aanvaarden. Bedoelde volmacht 

zal een onverbrekelijk bestanddeel vormen met de door verkoper en koper 

gesloten koopovereenkomst en strekt uitsluitend in het belang van voormelde 

partijen. 

VOLMACHT 

Van de volmacht van verkoper blijkt uit een onderhandse akte van volmacht, 

welke is gehecht aan gemelde akte van levering op een december tweeduizend 

eenentwintig verleden voor mr. H.C.M. Huijbers, notaris te Tilburg.  

OMZETBELASTING/OVERDRACHTSBELASTING 

Verkoper verklaart dat zij ondernemer is in de zin van de Wet op de 

Omzetbelasting 1968. Het verkochte is een bouwterrein als bedoeld in artikel 11 

lid 1 letter a ten eerste van de Wet op de omzetbelasting 1968 en de levering vindt 

plaats vóór het tijdstip van eerste ingebruikname, zodat omzetbelasting 

verschuldigd is wegens de levering van het verkochte. 

Verkoper staat er voor in dat het verkochte voor de levering niet gebruikt is als 

bedrijfsmiddel als bedoeld in artikel 15 lid 1 letter a van de Wet op de belastingen 

van rechtsverkeer, op welke bepaling partijen hierbij een beroep doen, zodat ter 

zake van de verkrijging door koper van het verkochte geen overdrachtsbelasting 

is verschuldigd. 

WOONPLAATSKEUZE 

Ter zake van de uitvoering van deze overeenkomsten, ook voor de fiscale 

gevolgen, wordt woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte. 

IDENTITEIT 

De identiteit van de bij deze akte betrokken comparanten is door mij, notaris, aan 

de hand van de daartoe bestemde documenten vastgesteld. 
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SLOT 

De comparanten zijn mij, notaris, bekend. 

 WAARVAN AKTE IN MINUUT. 

Verleden te Tilburg, op de datum in het hoofd dezer akte vermeld. 

Na zakelijke opgave van de inhoud van deze akte en toelichting op de inhoud 

daarvan aan de comparanten hebben deze eenparig verklaard van de inhoud van 

de akte te hebben kennis genomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs 

te stellen. Vervolgens is deze akte onmiddellijk na beperkte voorlezing door de 

comparanten ondertekend.  

Tot slot heb ik, notaris, de akte ondertekend om 
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